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|P4ozartstraBe -

Illertissen liegt im schwabischen
Landkreis Neu — Ulm und verdankt ihren
Namen der unmittelbar
vorbeiflieBenden lller. Die Stadte Ulm
und Memmingen liegen mittig

ca. 25 km von lllertissen entfernt.

Zusammen mit lhren vier Stadtteilen
Au, Betlinshausen, Tiefenbach und
Jedesheim z&hlt die Stadt ca. 16 500
Einwohner.

Vor allem die Pharma-und
Chemieindustrie sowie die Holz-und
Metallverarbeitung stellen fir die Stadt
die wichtigsten Wirtschaftszweige dar
und ermoglichen so ein ,,gesundes”
Arbeitsplatzangebot.

Durch stetigen Bevélkerungswachstum
wurde das Schul- und
Erziehungsangebot umfassend
ausgebaut und verfiigt nun (iber 8
Kindergarten mit teilweiser
Ganztagesbetreuung, 4 Grundschulen,
Hauptschule mit teilweiser
Mittagsbetreuung, Realschule und
Gymnasium, Berufsschule und Schule fiir
individuelle Lernférderung.

Nicht nur die gute Wirtschaftliche Lage
macht lllertissen zu einem attraktiven

Illertissen

Wohnort, sondern auch die
hervorragenden Verkehrsanbindungen.
Uber die A7 besteht der Anschluss an das
Uberregional StraRennetz. Aber auch die
Bahnstrecke , lllertalbahn,, bietet eine
sehr gute Verbindung zwischen Ulm und
Memmingen. Der Stlindlich fahrenden
,City-Nauti-Bus“ verbindet die Kernstadt
mit den vier Stadtteilen.

Mit einer ca. einstiindigen Fahrzeit Gber
die A7 und A8 erreicht man den
nachstgelegenen internationalen
Flughafen Stuttgart. Aber auch die
Flughdfen Memmingen, Friedrichshafen
und Minchen sind mit einer max.
Fahrzeit von 90 min zu erreichen.

Die Umgebung von lllertissen bietet
zahlreiche Ausflugsmoglichkeiten. Kaum
eine Sportart, die in Illertissen oder den
Stadtteilen nicht vertreten ist. Ob
Leichtathletik, Ballsportarten,
Segelfliegen, Sporttauchen, Reiten oder
EisstockschiefRen.
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| GRUNDRISSE

Erdgeschoss
WE 1 ca. 93 gm
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Erdgeschoss
WE 2 ca.56 gm
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Erdgeschoss
WE 3 ca. 56 gm
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Erdgeschoss
WE 4 ca. 99 gm
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Erdgeschoss
WE 5 ca. 70 gm
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WE 6 ca. 56 gm
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Obergeschoss
WE 7 ca. 93 gm
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Obergeschoss
WE 8 ca. 56 gm
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Obergeschoss
WE 9 ca. 56 gm
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Obergeschoss
WE 10 ca. 99 gm
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Obergeschoss
WE 11 ca. 70 gm
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Obergeschoss
WE 12 ca. 56 gm
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Dachgeschoss
WE 13 ca. 103 gm
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WE 14 ca. 102 gm
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Dachgeschoss
WE 15 ca. 100 gm
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IBERATUNGSPROTOKOLL

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Angebot des Erwerbs einer Eigentumswohnung

Firmenname

Adresse

Name Berater

Datum Berater

Namen aller anwesenden
Personen inkl. Kaufer

Bitte zutreffendes ankreuzen:

Die Beratung fand statt U beiunszuhause W im Biro des Beraters

Wir wurden beraten Uber

das Thema O Immobilien U Rendite [ Altersvorsorge

Folgende Informationen wurden uns zum Kaufangebot aufgezeigt:

OBJEKEBNSCRIT ...t ettt e eae bt e et e s e e e e e e et s e e nennae s
GOSN, SN (- SOOI 1 |
Miethéhe kalt monatlich ...........ccceeee €/p. M.
(Ein maglicher Mietausfall wurde hierbei nicht berucksichtigt und wirde die il me 1)

Verwaltungskosten monatlich (Gemeinschafts- und Sonderkosten) ..o

Sonstige Kosten monatlich (z. B. Instandhaltungsriicklage, Reparaturen usw.)

Wichtig:

Ein Eigentumer zahlt zudem ein sogenanntes “Wohngeld” (nach der zweiten Berechnungsverordnung). Unter
Wohngeld versteht man die Betriebskosten, Heiz- und Wasserkostenvorschiisse sowie die oben dargestell-
ten Instandhaltungsrucklage und Verwaltergebuhren. Vermietet ein Eigentumer eine Wohnung, werden diese
Kosten - bis auf Verwaltergebuhr und Instandhaltungsriicklage - dem Mieter berechnet. Daher wurden bei
den oben dargestellten Kosten lediglich die Instandhaltungsriicklage und die Verwalterkosten berticksichtigt.
Im Falle eines Leerstandes muss der Eigentumer jedoch das gesamte Wohngeld weiter bezahlen, ohne dass
er hierzu Vorauszahlungen von einem Mieter erhalt oder diese Kosten sonstwie auf einen Mieter umlegen
kann. Im Falle eines Leerstandes sind daher neben den Verwaltungskosten und der Instandhaltungsriicklage
noch samtliche andere mit dem Wohngeld bezahlten Betriebskosten, Heiz- und Wasserkostenvorschiisse
vom Eigentumer allein zu tragen, was die Belastung erheblich erhohen kann. Die Hohe des Wohngeldes wird
von der Eigentumerversammlung festgelegt und kann daher nicht fest kalkuliert werden (der aktuell zur WEG

gehdrende Wirtschaftsplan wurde ausgehandigt).

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde

Unterschrift Berater

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Angebot des Erwerbs einer Eigentumswohnung

Angenommen wurden folgende Finanzierungsmodalitaten

1. Finanzierung/ EK Yo aen ...€ des Kaufpreises
Zinsen p. a. effektiv......% oo €/ P. 8. e e €/p. M.
Tilgung I Annuitdt HOhe ......coocvereereeec e E/P. 8 e €/p. M.
und/oder
Tigung O Endfalig HEhe ...ooveveeeec e €1P. 8 e €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom K&ufer zu bezahlen) ..........cccccocveiiininnes €/p. M.
(Miete — Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)

Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit ... Jahre

2. Finanzierung / EK Yo aun € des Kaufpreises
Zinsen p. a. effektiv......% oo €/ P. 8. e e €/p. M.
Tilgung O Annuitdt Héhe ... €/P. B €/p. M.
und/oder
Tigung & Endfallig HEhe ......coocveeereee e €/P. 8 e €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom K&ufer zu bezahlen) .........cccccoeveiiiiinnes €/p. M.
(Miete — Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)

Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit ... Jahre

3. Finanzierung / EK Yo wann € des Kaufpreises
Zinsen p. a. effektiv......% oo €/ P B e e €/p. M.
Tilgung I Annuitét Hohe .....oovoeeeceeeeeeeee € /P B e €/p. M.
und/oder
Tigung & Endfallig HEhe ......coocveeereee e €/P. 8 e €/p. M.

Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Kéufer zu bezahlen) ..
(Miete — Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)

Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit ... Jahre

Die Finanzierungsmodalitéten in dieser Berechnung sind angenommene Werte. Sollte sich Kal-
kulation mit Vorlage des Darlehensvertrages negativ (z. B. durch hohere Zinsen oder Tilgung) ver-
&ndern, hat der K&ufer das Recht weitere Angebote einzuholen.

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater

Stand: 01.12.2012. bestehend aus 11 Seiten. Seite 2 von 11
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IBERATUNGSPROTOKOLL

BERATUNGSPROTOKOLL
Uber Angebot des Erwerbs einer Eigentumswohnung

Steuerersparnis:

Die Hdhe von steuerlichen Zuwendungen stehen im direkten Verhéltnis zum persénlichen zu ver-
steuernden Einkommen des Erwerbers. Mit Verdnderungen des zu versteuernden Einkommens
veréndern sich somit auch steuerliche Zuwendungen. Zudem ist die Beurteilung steuerlicher As-
pekte abhéngig vom jeweils aktuellen, sich jedoch oft &ndernden, Steuerrecht. Daher kann eine
verbindliche Aussage Uber Steuereffekte nur von einem Steuerberater erbracht werden.

Der Erwerb von Immobilien hat Chancen und Risiken. Eine Ubersicht {iber wichtige Risiken

und Fristen befinden sich in der Anlage ,.Merkblatt zum Erwerb einer Eigentumswohnung*.
Lesen Sie dieses bitte sorgféltig durch!

Mir/Uns wurde das Exposé ausgehéndigt.
Mir/Uns wurde das Kaufangebot ausgehéndigt und der Inhalt erldutert.

Mir/Uns wurde die Mietgarantie ausgehéndigt und der Inhalt erldutert.

[ I [y W [y

Mir/Uns wurden die Verwaltervertrdge und Wirtschaftspléne ausgeh&ndigt und der Inhalt er-
[&utert.

(]

Mir/Uns wurde die Teilungserklarung ausgehandigt und der Inhalt erlautert.

(]

Mir/Uns wurde der Kaufvertragstext 14 Tage vor Beurkundung ausgehéndigt

O Mir/Uns wurde das ,Merkblatt zum Erwerb siner Eigentumswohnung® ausgehandigt und der
Inhalt besprochen.

Der Berater steht mit dem Verkaufer des o. g. Objekts in Vertragsbeziehungen und erhalt bei einem erfolg-
reichen Kaufvertragsabschluss eine Pravision. Der Berater wurde im Rahmen dieses Vertragsverhaltnisses
vom Verkaufer des oben genannten Objekts jedoch weder beauftragt noch bevollméchtigt eine Beratung
betreffend das o. g. Objekt ader hinsichtlich einer Finanzierung durchzufithren. Dies umfasst auch die vom
Berater beauftragten Personen (Untervertrieb). Diese Beratung und Kalkulation geschieht daher weder in
Kenntnis noch im Auftrag oder in Vollmacht des Verkaufers. Diese Beratung bietet der Berater selbst als

eigene Dienstleistung, auf eigenes Risiko und far den Kaufer kostenlos an

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Finanzierung einer Eigentumswohnung

Firmenname

Adresse

Name Berater

Datum Berater

Namen aller anwesenden
Personen inkl. Kéufer

Bitte zutreffendes ankreuzen:

Die Beratung fand statt U beiunszuhause [ im Biro des Beraters

Esfand am . ... bereits eine erste Beratung statt.

In dieser ersten Beratung wurden folgende Finanzierungsmodalitdten angenommen:

1. Darlehen . % . ..€ des Kaufpreises
EIgenKapital.......cccvverceeeee ereeeeee 20 et e € des Kaufpreises
Zinsen p.a. effektiv ... .. % . BT P8 €/p. M.
Tigung O Annuitdt Héhe % ... €/p.a €/p. M.
und/oder
Tilgung & Endfallig HOhe ..o €/ P8 e €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Ké&ufer zu bezahlen) .. - e €/ PO ML

(Miete — Wohngeld - Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — T|Igungsbeltrag)

2. Darlehen ...

Eigenkapital.........ccocovieuns ceveinnee

Zinsen p. a. effektiv

Tigung & Annuitdt Hohe ...% .coovereeecceeeee €/P A €/p. M.
und/oder

Tigung & Endfallig HOhe .oooovvvoveeeeeeeee e €/P. 8 i €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom K&ufer zu bezahlen) ............ e €/ PO ML

(Miete — Wohngeld — Verwaltung — sonstige Kosten — sten—Tngungsbeltrag)

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater

Stand: 01.12.2012, bestehend aus 11 Seiten. Seite 3von 11 Stand: 01.12.2012, bestehend aus 11 Seiten Seite 4 von 11
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IBERATUNGPROTOKOLL

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Finanzierung einer Eigentumswohnung

3. DANIEREN ... D0 e € des Kaufpreises
Eigenkapital.........coocovcicie e %0 s € des Kaufpreises
Zinsen p. a. effektiv ... ... %0 oo E/P. 8 e €/p. M.
Tigung & Annuitdt Hehe ..% .occooeivevecieeeees €/P.a €/p. M.
und/oder
Tigung O Endfallig HOhe .oooooveeeeeeeeee e €/P. 2 €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Kaufer zu bezahlen) .............cccoooveeiinns €/p. M.

(Miete — Wohngeld — Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)

Die Finanzierungsmodalitdten haben sich O wiefolgt geandert O  nicht gedndert

(bei gleichbleibenden Zahlen bitte durchstreichen)

Miethdhe kalt monatlich

(Ein moglicher Mietausfall wurde hierbei nicht berticksicl und wiirde die monatliche Mieteinnahme unmittelbar schmalern)

Verwaltungskosten monatlich (z. B. Gemeinschafts- und Sonderkesten usw.) .......ccccoccc..... €/ p. M.

Sonstige Kosten monatlich (z. B. Instandhaltung usw.) ..o € P ML

Wichtig:

Ein Eigentimer zahlt zudem ein sogenanntes “Wohngeld” (nach zweiter Verrechnungsverordnung). Unter
Wohngeld versteht man die Betriebskosten, Heiz- und Wasserkostenvorschiisse sowie die oben dargestell-
ten Instandhaltungsriicklage und Verwaltergebiihren. Vermietet ein Eigentimer eine Wohnung, werden diese
Kosten - bis auf Verwaltergebuhr und Instandhaltungsricklage - dem Mieter berechnet Daher wurden bei
den oben dargestellten Kosten lediglich die Instandhaltungsriicklage und die Verwalterkosten berticksichtigt.
Im Falle eines Leerstandes muss der Eigentumer jedoch das gesamte Wohngeld weiter bezahlen, ohne dass
er hierzu Vorauszahlungen von einem Mieter erhalt oder diese Kosten sonstwie auf einen Mieter umlegen
kann. Im Falle eines Leerstandes sind daher neben den Verwaltungskosten und der Instandhaltungsriicklage
noch samtliche andere mit dem Wohngeld bezahlten Betriebskosten, Heiz- und Wasserkostenvorschiisse
vom Eigentumer allein zu tragen, was die Belastung erheblich erhéhen kann. Die Hohe des Wohngeldes wird

von der Eigentimerversammlung festgelegt und kann daher nicht fest kalkuliert werden

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Finanzierung einer Eigentumswohnung

Finanzierung

1. Darlehen

Eigenkapital...............c..

Zinsen p. a. effektiv .

Tigung & Annuitdt Hehe ..% .o €/P A €/p. M.
und/oder

Tigung O Endfallig HOhe .oooovvvoveeeeeeeeeee e E/P. 8 i €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Ké&ufer zu bezahlen) ........cccccocevieiiicneeee €/p. M.

(Miete — Wohngeld - Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)
Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit............ccooooiiiniiiiin s Jahre

Die Unterdeckung hat sich um monatlich ............ €aAUl e € erhdht.

2. Darlehen

re DB e e s € des Kaufpreises
EIgenKaPaL.......oeeoeecerecerens ceiceeeen %0 et e € des Kaufpreises
Zinsen p.a. effektiv ... .. % . BT P8 €/p. M.
Tiigung & Annuitat Hohe .. % oo €/P 8 e €/p. M.
und/oder
Tilgung & Endfallig Hohe ... €/P.a €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Kaufer zu bezahlen) ..........cccoveiieeicens €/p. M.

(Miete — Wohngeld - Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)

Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit............cccoooimiiiii s Jahre
Die Unterdeckung hat sich um monatlich ............ €AUF oo e € erhoht.
Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater Kunde Name Datumn / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater

Stand: 01.12.2012, bestehend aus 11 Seiten.

Seite 5 von 11 Stand: 01.12 2012, bestehend aus 11 Seiten
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IBERATUNGPROTOKOLL

BERATUNGSPROTOKOLL

Uber Finanzierung einer Eigentumswohnung

3. Darlehen

DB et e e e e € des Kaufpreises
EIgenKapital.....c..covcecceceeees cereneeen %0 e e e € des Kaufpreises
Zinsen p.a. effektiv ... ... % ... E/P.8 i €/p. M.
Tilgung & Annuitdt Hohe ..% .oooovoveceeeeeeeceeeeane €/P. 8 e €/p. M.
und/oder
Tigung & Endfallig HOhe .oooovveeeveeieeee e €/P.a €/p. M.
Die monatlich kalkulierte Unterdeckung (vom Kéufer zu bezahlen) ............ccccceeeveeeee . €/p. M
(Miete — Wohngeld — Verwaltung — sonstige Kosten — Zinsen — Tilgungsbeitrag)
Die Gesamtlaufzeit der Finanzierung wurde kalkuliert mit...........cocooeiiiiiineieeeee Jahre

€auf..

Die Unterdeckung hat sich um monatlich..

O ichwir halte(n) an dem Kaufvertrag fest und nehme/n die angebotene Finanzierung an.

Steuerersparnis:

Die Héhe von steuerlichen Zuwendungen stehen im direkten Verhdaltnis zum persénlichen zu ver-
steuernden Einkommen des Erwerbers. Mit Veranderungen des zu versteuernden Einkommens
verdndern sich somit auch steuerliche Zuwendungen. Zudem ist die Beurteilung steuerlicher As-
pekte abhéngig vom jeweils aktuellen, sich jedoch oft &ndernden, Steuerrecht. Daher kann eine
verbindliche Aussage (iber Steuereffekte nur von einem Steuerberater erbracht werden.

Der Berater steht mit dem Verkaufer des o. g. Objekts in Vertragsbeziehungen und erhalt bei einem erfolgrei-
chen Kaufvertragsabschluss eine Provision. Der Berater wurde im Rahmen dieses Vertragsverhaltnisses vom
Verkaufer des oben genannten Objekts jedoch weder beauftragt noch bevollmachtigt eine Beratung betref-
fend das o. g. Objekt oder hinsichtlich einer Finanzierung durchzufihren. Diese Beratung und Kalkulation
geschieht daher weder in Kenntnis noch im Auftrag oder in Vollmacht des Verkaufers. Diese Beratung bietet

der Berater selbst als eigene Dienstleistung auf eigenes Risiko und fir den Kéufer kostenlos an

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde Unterschrift Berater

Stand: 01.12.2012, bestehend aus 11 Seiten. Seite 7 von 11

MERKBLATT zum Erwerb einer Eigentumswohnung

Anlage zum Beratungsprotokoll

Teilungserklarung

Das Wohnungseigentum wird hier durch Teilung begriindet und regelt das Verhaltnis der Eigentimer unter-
einander. Die Teilung wird durch Anlegung entsprechender Wohnungsgrundbucher wirksam. Die Teilungser-
klarung liegt bei der Beurkundung als Grundlage vor. Erst mit der Eintragung des Erwerbers in das ent-
sprechende Wohnungsgrundbuch wird der Erwerber Eigentimer der Wohnung.

Kauf und Eigentumsiibergang

Zum Zwecke des Eigentumsiberganges wird zwischen Erwerber (Kdufer) und bisherigem Eigentumer (Ver-
kaufer) ein notarieller Vertrag geschlossen. Der Abschluss eines solchen Kaufvertrags muss zwingend vor
einem Notar erfolgen (gesetzliche Vorschrift)

Der Kaufvertrag besteht hier aus zwei Teilen: dem Kaufangebot, welches der Erwerber/Kaufer an den Ver-
kaufer in Form eines Vertrags vor dem Notar abgibt und der Annahme des Angebotes, in welchem der Ver-
kaufer/ bisheriger Eigentumer dieses Angebot vor dem Notar seinerseits vertraglich annimmt. Beide Teile
mussen zwingend vorhanden sein, damit der Kaufverirag insgesamt rechtswirksam werden kann.

Das Kaufangebot beschreibt alle wichtigen Details der Wohnung, wie: Preis, Beschaffenheit, eventuelle Be-
lastungen, den Vermietungstand, die Frist zur Kaufpreisbelegung (Datum bis wann der Kaufer dem Verkaufer
den Kaufpreis zu bezahlen hat), die Bestimmung des Notars, welcher die Abwicklung des Kaufes vornimmt,
die einzuhaltenden Fristen etc. Weiterhin erhalt das Kaufangebot eventuelle Verwaltervertrage sowie notwen-
dige Volimachten zur Ubernahme notwendiger Abwicklungsschritte und vieles mehr. Das Angebot ist dabei
bereits fur sich allein rechtsverbindlich und stellt gleichzeitig eine Reservierung der zu kaufenden Wohnung
beim Verkaufer dar. Der Erwerber verpflichtet sich in diesem Vertrag vor dem Notar, fur eine Frist (in der
Regel 4 Wochen) sein Kaufveriragsangebot ohne Anderungen und ohne Riicktrittsrecht so aufrechtzuer-
halten, wie im Kaufvertragsangebot festgeschrieben steht, damit in dieser Zeit der Verkaufer die Moglichkeit
erhalt, das Angebot zu prufen und anzunehmen. Nach Abgabe des Angebots kann der Kaufer dieses Ange-
bot innerhalb der vereinbarten Bindungsfrist also nicht widerrufen und ist daran gebunden

Wichtig ist, dass die Annahme des Kaufangebots vom Verkaufer jederzeit erfolgen kann. Mit Annahme des
Kaufvertrags ist also ein rechtswirksamer Kaufvertrag geschlossen worden. Der Kaufer ist jetzt verpflichtet,
den Kaufpreis zu bezahlen. Sollte der Verkaufer bis zum Ablauf dieser Frist nicht die Annahme des Angebots
notariell bestatigt haben, kann der Kaufer sein Kaufangebot widerrufen. Der Verkaufer ist jedoch nicht ver-
pflichtet das Kaufangebot des Erwerbers anzunehmen

Mietervorverkaufsrecht

Vermietetes Sondereigentum (Wohnungen) unterliegt in der Regel dem  Vorkaufsrecht des Mieters”. Das
bedeutet: auch wenn die Wohnung nach Abgabe des Kaufangebotes und der Annahme durch den Verkaufer,
dem Erwerber verkauft wurde, kann der derzeitige Mieter (und ausschlieBlich dieser) die Wohnung noch er-
werben. Zu diesem Zweck bekommt der Mieter nach Abschluss des Kaufvertrages die Maglichkeit, sich in-
nerhalb von 2 Monaten definitiv zu entscheiden, ob er die von ihm bewohnte Wohnung selbst kaufen mochte,
oder nicht. Erst nachdem der Mieter nicht innerhalb von 2 Monaten sein Vorkaufsrecht ausgedibt hat, wird der
Kaufvertrag weiter abgewickelt und das Eigentum kann auf den Erwerber ubergehen, wenn die sonstigen im
Kaufvertrag hierfur vereinbarten Voraussetzungen vorliegen

Finanzierung

Erwerb und eine mogliche Finanzierung sind zwei separate Vorgange und sind von der Wirkung her nicht
voneinander abhangig oder miteinander verbunden.

Wichtig ist hierbei, dass nach Abschluss des Darlehensvertrages und Ablauf der 14tagigen Widerrufsfrist
der Darlehensvertrag verbindlich mit der Bank abgeschlossen ist. Damit verbunden beginnt nun die soge-
nannte | Abnahmefrist”, also die Frist in der das bereitgestelite Darlehen an den Verkéufer ausgezahlt wer-
den muss. Sollte diese Frist nicht eingehalten werden, werden von diesem Zeitpunkt bis zur Abnahme, also
Auszahlung, vom Darlehensgeber (zumeist die Bank) Bereitstellungszinsen berechnet. Fur die rechtzeitige
Beschaffung des Kaufpreises bzw. einer Finanzierung und fir die fristgerechte Auszahlung des notwendigen
Kaufpreises ist der Kaufer selbst verantwortlich

Sollte der Erwerber bereits vor der Annahme des Kaufangebots durch den Verkaufer einen rechtskraftigen
Darlehensvertrag geschlossen haben, so muss dieses Darlehen auch abgenommen werden, wenn der Kauf-
vertrag der Immobilie nicht zustande kommt.

Ich habe dieses Merkblatt ausgehandigt erhalten:

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde

Stand: 01.12.2012, bestehend aus 11 Seiten. Seite Bvon 11
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IBERATUNGSPROTOKOLL

MERKBLATT zum Erwerb einer Eigentumswohnung

Anlage zum Beratungsprotokoll

Fuar den Fall des Rucktritts von einem Darlehensvertrag berechnet die Bank eine Entschadigung, die soge-
nannte , Nichtabnahmegebihr”. Diese ist je nach finanzierendem Institut unterschiedlich hoch. Wie bereits
gesagqt, ist der Verkaufer nicht verpflichtet, das Kaufangebot des Erwerbers anzunehmen. Tut er dies nicht,
so kann der Erwerber keinerlei Anspriche (Schadenersatz o a.) gegen den Verkaufer daraus herleiten auch
nicht wegen einer evtl. Nichtabnahmegebiihr*

In der Praxis werden zum Zweck der Finanzierung haufig Vermittler der finanzierenden Institute, wie Banken,
Bausparkassen oder Versicherungen herangezogen, die im Einzelfalle Kaufpreis und anfallende Erwerbsne-
benkosten zu 100% finanzieren und / oder sich selbststandig um die Finanzierung kiimmern. Zu beachten ist
hierbei, dass diese Institute nur gemaR den Anweisungen des Kéaufers und nur auf dessen Anweisungen hin
die Finanzierung veranlassen und den Kaufpreis auszahlen konnen. Wobei |hnen zugesandte Formblatter
(zur Sicherung, zur Auszahlung usw.) mit Ihrer Unterschrift versehen im Original umgehend zuriickzusenden
sind. Dabei abernimmt der Notar die interne Abwicklung. Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kannen sich bei
der Prolongation (Kreditverlangerung) hohere Zinsen ergeben, was die Gesamtbelastung erhéht

Abwicklung

Die Abwicklung der juristischen Formalien (Auflassungsvormerkung, Zweckbestimmung, Grundbucheintrag
usw_) bemimmt der bevollmachtigte Notar. Im Auftrag des Kaufers wickelt dieser ggf. die Zahlung des Kauf-
preises lber Notar-Anderkonto an den Verkaufer ab. Der Notar informiert den Erwerber Uber den Sachstand
Mit Abwicklung fallen diverse Kosten an, die dem Erwerber in Rechnung gestellt werden

Kosten

Mit dem Erwerb des Sondereigentums (Eigentumswohnung) fallen Kosten fur den Erwerber an insbesondere,
jedoch nicht abschliefend: Kosten fur die Eintragung des neuen Eigentimers im Grundbuch, Kosten fur die
Eintragung der Sicherheit fiir die finanzierende Bank im Grundbuch, einmalig fallen Kosten fir die Grunder-
werbsteuer an (erst nach Bezahlung dieser kann das Eigentum auf einen Kéufer umgeschrieben werden),
Kosten fir das Tatigwerden des Notars usw.) Im Normalfall sind das insgesamt ca. 6 % der Kaufpreissumme
Die Kostenrechnung (,, Kostennoten™) der einzelnen Behorden werden dem Erwerber durch die Post zur Be-
gleichung zugestellt. Diese Kosten werden méglicherweise mitfinanziert. Trotzdem missen sie vorerst vom
Erwerber beglichen werden Nachdem die finanzierende Bank das Kaufgeld zur Verfugung gestellt hat, wer-
den diese Kosten dem Kaufer dann erstattet. Bel Begleichung der Kostenrechnungen sind unbedingt die
Jeweiligen Fristen zu beachten, die fir den weiteren Abwicklungsvorgang wichtig sind, da sonst im schlimms-
ten Fall der gesamte Kaufvorgang gefahrdet ist. Fur Schaden durch Verzug haftet der Erwerber

Verwaltervertrige

Fir die Verwaltung der Wohnung gibt es zwei unterschiedliche Vertrage. Der Abschluss des Vertrags zur
Verwaltung des Gemeinschaftseigentums (WEG Verwaltung Haus- Hille”, Treppenflur, Gehweg, Auenan-
lagen, Kellergange, Dach...) wird im Angebot festgelegt und ist fir alle Erwerber ein ,,Muss”, da er die Inte-
ressen aller Erwerber betrifft. Der Abschluss des Vertrags zur Verwaltung des Sondereigentums Mietendver-
waltung (spezielle, einzelne Wohnung) dagegen ist eine Wahlleistung des Erwerbers und wird blicherweise
dem Erwerber nach Eigentimerwechsel automatisch von der bisherigen Verwaltung angeboten. Ein entspre-
chender Vertrag wird dem Erwerber zugesandt (entfallt, wenn der Vertrag bereits im Angebot geregelt ist)
Erst nach Unterzeichnung der Vertrage durch den Erwerber und Vorlage der Vertrage beim Verwalter (soweit
nicht bereits im Kaufvertrag fixiert) wird dieser fur den Erwerber tatig. Damit die Mieten auch dem Erwerber
planmaRig angewiesen werden konnen, ist eine fristgerechte Ricksendung des Verwaltervertrages sowie
Mitteilung des Mieteingangskontos notwendig.

Wichtige Fristen

Angebotsfrist:
Der Widerruf des Angebots kann fruhestens nach 4 Wochen erklart werden

Frist der Kaufpreisbelegung:

Im Kaufvertrag wird festgelegt, zu welchem Zeitpunkt der Erwerber den Kaufpreis bezahlt haben
muss. Sollte der Erwerber nicht bis zum Ablauf dieser Frist bezahlt haben, ist der Verkaufer berech-
tigt, Verzugszinsen zu verlangen oder kann sogar vom Vertrag zurlicktreten.

Fir die Einhaltung dieser Frist ist der Erwerber selbst verantwortlich auch wenn der Notar die Ab-
wicklung tber ein Treuhandkonto vornimmt

Ich habe dieses Merkblatt ausgehandigt erhalten:

MERKBLATT zum Erwerb einer Eigentumswohnung

Anlage zum Beratungsprotokoll

Bewirtschaftungsphase

Nach Abschluss der Kaufphase, also Bezahlung des Kaufpreises, und Abschluss der Verwaltervertrage be-
ginnt die Phase der Bewirtschaftung des Objekts. Dabei entstehen Einnahmen und Ausgaben, die in der
Aufrechnung den sogenannten ,,monatlichen Aufwand™ darstellen. Das Risiko in der Bewirtschaftungsphase
ist ein moglicher Ausfall der Miete. In diesem Falle muss der Kaufer bei einem finanziertem Kauf sowohl die
Ausgaben fir Zins und Tilgung als auch die monatlichen Ausgaben fir die Wohnung, vollstandig selbst tra-
gen (Waohngeld)

Ein Teil der monatlichen Ausgaben fir die Wohnung kann der Vermieter auf den Mieter ,,umlegen™. Dies sind
insbesondere die in § 2 der derzeit aktuellen Betriebskostenverordnung (BetrkV) aufgefiihrien Betriebskos-
ten, falls und soweit eine Umlage im Mietvertrag vereinbart wurde. Ob und inwieweit dies der Fall ist, sollte
der Erwerber vor dem Kauf durch einen Fachmann (z. B. Rechtsanwalt, Haus und Grund) gegen Gebuhr
prifen lassen

Nicht umlegbare Nebenkosten hat der Eigentumer/Vermieter selbst zu tragen. Diese sind insbesondere
(nicht abschlieBend und ohne Gewahr): personelle und séchliche Verwaltungskosten (z. B. Kosten fir die
Hausverwaltung), Reparaturkosten, teilweise Sanierungskosten, Mietausfall (siehe Wirtschaftsplan)

Auch wahrend eines Leerstandes fallen nicht unerhebliche Nebenkosten an. Die wahrend eines Leerstan-
des anfallenden Nebenkosten kann der Eigentumer/Vermieter ebenfalls nicht umlegen, sondem hat diese
selbst zu tragen, auch wenn er in dieser Zeit keine Miete bekommt

Mietvertrag

Der Erwerber fritt mit allen Rechten und Pflichten in den fir die erworbene Wohnung bestehenden Mietver-
trag ein. Deshalb ist dem Erwerber unbedingt zu raten, die Mietvertrage vor dem Erwerb durch einen Fach-
mann (z. B. Rechtsanwalt, Haus und Grund) gegen Gebdhr priifen zu lassen.

Die Rechte und Pflichten von Mieter und Vermieter ergeben sich aus dem Biirgerlichen Gesetzbuch und den
vertraglichen Regeln des bestehenden Mietvertrages. Der Mietvertrag stellt also sozusagen die
.Feingestaltung” des Mietrechts dar. Bei vermieteten | Bestandsimmobilien” gilt far den Kaufer die Verpflich-
tung aus dem bestehendem Mietvertrag mit dem Mieter. Hierin sind alle vertraglichen Verpflichtungen und
Rechte zwischen dem Vermieter und dem Mieter geregelt Der Kaufer sollte deswegen vor Kauf den beste-
henden Mietvertrag auf seinen Inhalt priifen lassen. Wichtig ist unter anderem hierbei, dass der Mieter das
Recht zum Benutzen der Mietrdume hat und nicht willkiirlich vom neuen Vermieter, auch nicht zum Eigen-
nutz, gekiindigt werden darf und kann. Auch kann ein Vermieter nicht willkarlich den Mietzins erhohen Dies
kann er nur innerhalb der engen Grenzen des Gesetzes. Weder Mieter noch Vermieter haben das Recht, bei
dem Kauf einen neuen, anderen Mietvertrag zu verlangen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es
ggf langeren Leerstand geben kann, die Mieten nach den érilichen Gegebenheiten auch riicklaufig sein kén-
nen und eine Neuvermietung daher evil. nur unter der bisherigen Miete erfolgen kann. Die monatliche Belas-
tung kann daher fur den Eigentimer grolter werden

Steuer

Steuerliche Regelungen entsprechen der heutigen Grundlage der Steuergesetzgebung und konnen sich in
der Zukunft andern. Informationen tber mégliche Art und Hohe steuerlicher Vergiinstigungen durch den Er-
werb einer Immobilie kann der Kaufer durch das Finanzamt oder einen Steuerberater erhalten. Allerdings
sollten steuerliche Vorteile bei der wirtschaftlichen Kalkulation zur eigenen Sicherheit unberiicksichtigt blei-
ben und keinen Einfluss auf die Kaufentscheidung haben

Instandhaltungsriicklage

Instandhaltungskosten sind die Kosten, die wéhrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsge-
mafen Gebrauchs aufgewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwir-
kung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgem&B zu beseitigen. Der Ansatz der
Instandhaltungskosten dient auch zur Deckung der Kosten von Instandsetzung, nicht jedoch der Kosten von
Baumafinahmen, soweit durch sie eine Modernisierung vorgenommen wird oder Wohnraum oder anderer auf
die Dauer benutzbarer Raum neu geschaffen wird. Der Ansatz dient nicht zur Deckung der Kosten einer Er-
neuerung von Anlagen und Einrichtungen, fir die eine besondere Abschreibung nach § 25 Abs. 3 zulassig
ist. Fur jede Wohnungseigentumergemeinschaft ist gesetzlich die Bildung einer angemessenen Instandhal-
tungsriicklage vargeschrieben. Es soll vorsorglich Geld gesammelt werden, um zu spateren Zeitpunkten gré-
Rere Instandhaltungsmafnahmen aus der Ricklage finanzieren zu konnen. Bereits im Wirtschaftsplan ist
eine anteilige Zahlung in die Ricklage festzulegen und zu beschlieBen. Der Verwalter ist verpflichtet, die
anteiligen Rickstellungszahlungen spatestens am Ende des Kalenderjahres der Ricklage zuzufuhren.

Ich habe dieses Merkblatt ausgehandigt erhalten:
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MERKBLATT zum Erwerb einer Eigentumswohnung

Anlage zum Beratungsprotokoll

Wiederverkauf, Wert

Der Kaufer kann seine Wohnung wiederverkaufen. Eine Garantie, dass ein Gewinn oder der selbst bezahlte
Kaufpreis erzielt wird, gibt es allgemein nicht. Der zukiinftige Verkaufspreis richtet sich nach den regionalen
Gegebenheiten wie Lage, Standort und Infrastruktur sowie Erhaltungszustand und Mietsituation der Immaobi-
lie. Auch muss bedacht werden, dass eventuell auf den Verkaufserlos Steuemn zu entrichten sind. Dabei ist
die akiuelle Steuergesetzgebung durch das Finanzamt oder einen Steuerberater zu erfragen. Ob der im
Kaufangebot vom Erwerber angebotene Kaufpreis dem wirklichen Wert des Objekts entspricht, muss der
Erwerber vor Abgabe des Kaufangebotes selbst ermitteln ggfls. durch Einholung eines Gutachtens. Manch-
mal beraten auch die finanzierenden Kreditinstitute hierzu bzw. vermitteln Gutachter.

Der Verkaufer haftet nach den Regelungen des Kaufvertrages zumeist auch nicht fir Mangel der Wohnung.
Auch aus diesem Grund ist die vorherige Einholung von fachmannischem Rat dringend notwendig:

Lassen Sie sich unbedingt durch Fachleute beraten!

Dieses Merkblatt kann nur unvollstandig Gber samtliche Probleme und Risiken aufklaren, die im Zusammen-
hang mit dem Kauf, der Finanzierung, der Bewirtschaftung und dem Verkauf einer Immobilie entstehen kon-
nen und kann den Ablauf des Erwerbs einer Eigentumswohnung nur unvolistandig wiedergeben. Dieses
Merkblatt soll und kann daher nur einen groben Uberblick vermitteln

Da der Erwerber unmdglich alle Probleme und Risiken kennen und abschétzen kann, wird dem Erwerber
daher dringend angeraten, sich bereits vor dem Kauf der Hilfe und der Beratung von entsprechenden Fach-
leuten (z. B. Rechtsanwalten, Steuerberatern, Gutachtern, Betriebswirten) zu bedienen um die vielfaltigen
Probleme und Risiken im Zusammenhang mit dem Kauf, der Finanzierung, der Bewirtschaftung und dem
Verkauf einer Immobilie zu erkennen und zu lésen. Entsprechende Honorare fiir Fachleute sind im Verhéltnis
zu den maglichen Risiken meist gut angelegt

Ich habe dieses Merkblatt ausgehandigt erhalten:

Kunde Name Datum / Ort Unterschrift Kunde
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| BAUBESCHREIBUNG

Allgemeines

Anderungen dieser Baubeschreibung kénnen die Qualitat der beschriebenen Bauleistungen nicht mindern, die Riicksicht
nehmen auf Baubelange und Auflagen der Baugenehmigung, technisch notwendig oder sinnvoll sind, bleiben grundsatzlich
vorbehalten. Zur Anwendung kommen die zurzeit gultigen Vorschriften der jeweiligen Landesbauordnung. Verbleibende bzw.
aufgearbeitete Bauteile des Gebaudes entsprechen der zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen Landesbauordnung und haben,
soweit sie von heutigen Anforderungen abweichen und unveréndert sind, Bestandschutz.

Die auf den Planen und Visualisierungen dargestellten Ausstattungen und Einrichtungsgegenstande sind nur exemplarische
unverbindliche Darstellungen und werden nur gestellt, sofern diese im Kaufvertrag bzw. in dieser Baubeschreibung vereinbart
sind. Die tatsachliche Anordnung richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten. Sonderwiinsche sind méglich, konnen aber
nur bericksichtigt werden, sofern der Bautenstand dies erlaubt und die Bauausfilhrung zeitlich und technisch dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Sonderwiinsche kénnen insbesondere dann keine Beriicksichtigung finden, wenn sie einen unverhaltnismafig hohen Aufwand
erfordern, den Baufortschritt verzogern oder aber einen Eingriff in ein anderes Sondereigentum bzw. in das
Gemeinschaftseigentum bedeuten wirden. Sollte hierfir eine behdrdliche Genehmigung noétig sein, sind auch diese Kosten
vom Kaufer zu tragen. Technische Anderungen, die sich nicht weiter auswirken, sowie Anderungen, die zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht bekannte behordliche Auflagen erforderlich machen, insbesondere der Stadtplaner oder der Bauaufsicht und sich
nachziehenden Planénderungen, bleiben ausdrticklich vorbehalten.

Anderungen der Konstruktion, Ausstattung, sowie die Wahl der Farbe und Fabrikate werden vorbehalten, soweit sie aus
planungs- und beschaffungstechnischen Grinden notwendig sind. Wenn technische Entwicklung, bauliche ZweckmaRigkeit
oder geénderte Vorschriften es notwendig machen, kdnnen die vorgesehenen Ausfuhrungen durch gleichwertige Leistung bzw.
Materialien ersetzt werden. Es kénnen auch umweltvertraglich besser zu bewertende Losungen zur Ausfuhrung kommen,
deren Verwendung an sich eine Hoherwertigkeit darstellt.

Zeichnerische Darstellung in den Architektenplénen, wie Mdblierung, Badobjekte, Turausfihrungen, Bepflanzung, Gerate und
sonstige Gestaltungsgegenstande sind unverbindliche Gestaltungsvorschlage. Dies gilt ausdriicklich nicht fur samtliche
Bestandsbauteile und Konstruktionen. Hierfiir gelten die Vorschriften und Gesetze, Normen und technische Mal3gaben, die
zum Errichtungszeitraum des Gebé&udes rechtlich zulassig und so allgemein anerkannt waren. Dies trifft insbesondere den
Schall, Brand- und Warmeschutz, es sei denn im Einzelfall ist in vorbestehender Baubeschreibung etwas anderes festgelegt.
Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine Sanierung im Bestand handelt, sodass nicht alle heutigen
Anforderungen vor allem die an den Schall- und Warmeschutz erflillt werden kénnen. Die in der Altbausubstanz vorhandenen
schall- und warmetechnischen Werte werden nicht in jedem Fall verbessert werden kdnnen.
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2.2

2.3

2.4

Rohbau

Entwasserung

Beton-/ Stahlbetonarbeiten

Maurerarbeiten

Zimmererarbeiten

Verwendung der vorhandenen
Ergdnzung von evil. nach heutige
Anschlissen nach Absprache mit de

Fundamente, Bodenplatte, UG-Auf}
Obergeschoss sind Bestand.

Mauerwerk auf3en sowie innen wird
HLZ,d =11,5cm, 17,5 cm, die Woh
Nichttragende Innenwande werde
Gipskartonstanderwande ausgefihrt.

Warmedammung aus Mineralfaser
Erfordernissen.
Dampfbremse sowie Gipskartonbepl
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3.1
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Spenglerarbeiten

Dachdecker

Haustechnik

Heizungsanlage

Heizkorper

Rohrleitungen

Vorgehangte Dachrinnen, Regenfall
bestehende Kanalisation.

Dacheindeckung mit Betonsteinen o

Die Heizungsanlage ist als Warmep
Alternativ ist beabsichtigt, nach
Blockheizkraftwerk einzubauen.

In Verbindung mit der bestehen
Gebaudes mit Heiz-und Warmwasse

Samtliche Wohnungen erhalten geei
Warmeverbrauchs, ggfis. in Funkaus
In allen Wohnraumen sowie Kiiche,
Warmebedarfsberechnung Kompakt

Rohrleitung im Heizraum und
geschweillten Stahlrohren nach DI
oder Kunststoffrohren oder geschwei

lllertissen
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3.2 Sanitarinstallation Zu- und Abwasserleitungen werde
Vorschriften der Gemeinde lllertissen
Rohren. Kalt- und Warmwasserleitung

Folgende Einrichtungsgegenstande sind in jeder Wohnung vorge

Bad 1 Badewanne, 1 Brausewanne, 1 Was

Géaste-WC 1 WC, 1 Handwaschbecken
Kiche 1 Eckventil als Anschlussmdéglichkeit fi
Badewanne Einbauwanne aus Acryl, GroRe

Wannengeruchsverschluss, Einhebel

Dusche Brausewanne aus Acryl, 80/75,
Einhebelmischer, Handbrause, Braus

Waschtisch Waschtisch aus Kristallporzell
Ab- und Uberlaufventil mit Zugknopf,

wC Wandhangendes Tiefspllklosett aus
mit Softclose-Deckel (kein Zubehor wi

lllertissen
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Handwaschbecken

Waschmaschine

Elektroinstallation

Klingenanlage

TV-Anlage

Handwaschbecken aus Kristallpor
Siebablaufgarnitur, Siphon, Spiegel

Kaltwasser-Anschlussventil mit Riic
im UG in der dafiir vorgesehenen Wa

Die gesamte Elektroinstallation in den
wird nach der VDE 100 ausgefiihrt.
Anzahl, Art und Ausfuhrung der Stec
Wohnungsausrichtung nach VDE, Au
Die Installation der Abstellrdume
Unterputz-Installation ausgefihrt.

Leistungseinfihrung und Zahler im U

Jede Wohnung erhéalt im Rahmen d
und automatischem Tur6ffner, Ausfih

TV-Antennenleerdosen. Jede Dose
Koaxialkabel angefahren.
Leerrohre im Wohnzimmer und Schla

lllertissen
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Telefon

AuRenbeleuchtung

Ausstattung

Leerdose im  Wohnzimmer oder
zum Telefonanschluss der Telekom.
Antrag und Anschluss an das Telefonne

Auf3enleuchten im Hauszugangsbereich
Dariuiber hinaus sind Beleuchtungskdrpe

Schalter und Steckdosen Standardprogr
des Bautragers

lllertissen
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4.2

4.3

4.4

4.5
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Ausbau

Fenster

Fenstersimse

Turen

Gipserarbeiten

Trockenbau

WeilRe Kunstofffenster mit Warmeschutzverglasung und Rollladen (nicht an Schrag-
und/oder Dachflachenfenstern und wo bautechnisch nicht méglich).

Fensterfliigel, mit umlaufender Gummidichtung, Einhandbeschlag aus Leichtmetall.
Mehrteilige Fenster teilweise fest verglast, je Raum mindestens ein Dreh-Kipp-Beschlag.
In unbeheizten Kellerrdumen im UG: Stahlfenster einfach verglast mit Mausegitter,
verzinkt.

AulRen: Aluminium natur eloxiert.

Innen: Naturstein geschliffen und poliert, 3 cm Uber Putz an allen Fenstern mit
gemauerten Brustungen, mit Ausnahme Badfenster (geflieste Fensterbank).
Keller-/Abstellraumfenster ohne Fenstersimse.

Haustirelement aus Kunststoff oder Aluminium mit Glasausschnitt, weil3 oder farbig
beschichtet nach Angaben des Bautragers und elektrischem Turéffner, welcher von
jeder Wohnung aus bedient werden kann.

Alle Wohnungen erhalten Eingangstiren entsprechend den gultigen Vorschriften,
Einbruchsschutzklasse (WK2-3).

Innentliren als Fertigtirelemente (Roéhrenspannstreifen) mit Futter in Farbe Weif3,
Leichtmetall-Driicker mit Rosetten, Bad/WC mit Verrieglungsolive.

Kellertiren als ZK-Turen.

Innenputz als einlagiger Gipsaufputz bzw. Gipskartonplatten auf gemauerten Wanden.
Kalkputz im Bad.
Die Kellerraume bleiben unverputzt und werden weil3 gestrichen.

Gipsdielenwénde oder Metallstinderwande mit Gipskartonplatten  beplankt
Dachunterseiten ebenfalls mit Gipskartonplatten beplankt.



4.6

4.7

| BAUBESCHREIBUNG

Aul3enputz

Estrich

Unsere Wohnungen werden in K
saniert.

Durch hochwarmegedammte Aule
Wohnbehaglichkeit gesteigert bei gle
Schadstoffabgaben.

Die Wohnungen werden entsprechen
(guiltig ab 01.10.2009).

Schwimmender Zement- oder Anhydr
den Wohnraumen (Wohnung).
UG-Kellerraume geglatteter Betonbod
Im Dachgeschoss Trockensetrich.

lllertissen
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Fliesen

Bodenbelage

GrolRformatige Fliesen an Wand und Boden nach Wahl des Bautragers (z.B. 30x60
cm).

Bad:

Boden gefliest, Wande im Bereich der Dusche werden bis zur Decke, Fliesenschirze
am Waschbecken und WC 1,40 m und an der Badewanne auf 1,20 m gefliest.

Kiche:

Boden gefliest, Sockelplatten, Wande im Bereich der Arbeitsplatte
ca. 60 cm hoch gefliest max. 4 Ifm.

WcC:

Boden gefliest, Sockelplatten, Wande im Bereich hinter dem WC
ca. 85 x 115 cm sowie im Bereich des Waschbeckens 60 x 80 cm gefliest.
Treppenraum:

Kunststein.

Verfugung der Wand- und Bodenbelage grau oder beige.

Rissgefahrdete Anschlussfugen werden elastisch verfugt.

Elastische Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewabhrleistung.

Die Fliesenauswahl erfolgt nach Musterkollektion und kann beim Bautréager oder
Fliesenleger ausgesucht werden.

Sollte die Fliesenarbeiten nicht Leistungsbestandteil der Bautragers/Verkaufers sein,
so erfolgt eine Gutschrift von € 50,-/gm verlegte Flache, incl. Sockelfliesen,
Verfugungen und einmauern der Wannen.

alle Béden mit Laminat nach Bemusterung auRer im Bad, WC Abstellraum, Keller und in

der Kuche.
Sollten die Bodenbelagsarbeiten nicht Leistungsbestandteil des Bautragers / VVerkaufers
sein, so erfolgt eine Gutschrift fir Parkett von
€ 30,-/gm verlegte Flache inkl. Sockelleisten.
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4.10 Malerarbeiten AuRenholzwerk, Dachgesims in deck
Alle Wande und Decken der Wohnra
Die Kellerraume und UG-Raume wer

5. Rollladen Kunststoff-Rollladen mit Gurt an alle
Keine Rollladen im Abstellraum und i
und wo diese bautechnisch nicht mo

6. AuRenanlage Die nicht befestigten  Grund
Sanierungsmaf3nahme entsprechend
Bodenmaterial neu gestaltet.

7. Hausanschliisse Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Tele

8. Baureinigung Die Wohnungen werden besenrein (
Eine Fein-Reinigung durch die Erwer

lllertissen
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Sonstiges

Die Gewahrleistung fur die Bauausfuhrung richtet sich nach den Vorschriften des BGB
und betrdgt 5 Jahre. Ausgenommen sind hiervon technische Anlagen (z.b.
Heizungsanlagen) fiur die Gewahrleistungsfristen entsprechend VOB bzw. den
Lieferbedingungen der Hersteller gelten. Fir bewegliche und elektrische Teile betragt die
Gewabhrleistungsfrist ¥z Jahr.

Voraussetzungen fur die Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen bei derartigen
technischen Anlagen ist der Vertragsabschluss fur wiederkehrende, fachkundige
Uberpriifung und Wartung durch Erwerber ab Ubergabe.

Anstrich von AuBenholzteilen, die der Witterung ausgesetzt sind, bedurfen in
regelmaRigen Abstéanden (nach Angaben der Herstellers der Farben und bzw. Holzschutz)
fachkundige  Wiederholungsanstriche, andernfalls entféllt der Anspruch auf
Gewabhrleistung.

Elastisch ausgebildete Fugen bei gefliesten Wand- und Bodenbelagen sind
Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Risse in Massivholz, Putz und anderen Bauteilen, die aufgrund von bauphysikalischen
Vorgangen (Austrocknung, Verdrehen, Kriechen, Schwinden) entstehen sind
unvermeidlich und rechtfertigen keine Gewahrungsanspriche.
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Eigenleistungen Die Gewerke Maler- und Tapezierar
Eigenleitung ausgefuhrt werden. B
beziiglich des Schallschutzes unb
Wohnungseigentiimer die Haftung fur

Sonderwiinsche Abénderungen der vorgesehenen
zwischen Erwerber und Handwerker
Zustimmung der des Bautragers bzw.
Fur Eigenleistungen, Anderungen u
Gewabhrleistung durch den Bautrage
den Bautrager ausgefuhrt wurde.

alternative Auf dem gesamten Gebéaude sind So
Energien Gebaude mit Energie.

lllertissen
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Urkundenrolle Nr. /2013

Stuttgart

Geschehen am 2013
-in Worten: zweitausendunddreizehn -

Vor mir, dem Notar

Bernd Stumpp
mit dem Amissiz in Suttgart,

erscheint heute in meinen Geschaftsraumen in der Gansheidestrafte 35, 70184 Stuttgart, in vol-
lem Umfang geschaftsfahig:

geschaftsansassig: Leinfelder-Stralke 60, 70771 Leinfelden-Echterdingen,
- dem Notar personlich bekannt -

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fur die Firma
SachWert Mozartstralle GmbH & Co. KG
mit Sitz in Leinfelden-Echterdingen
Postanschrift: Leinfelder Strake 60, 70771 Leinfelden-Echterdingen,
- nachstehend "Eigentiimer” genannt -
handelnd aufgrund Vollmacht vom 31102013 - UR Nr. ? / 2013 des

Urkundsnotars -, die bei der Beurkundung in Ausfertigung vorliegt und dieser Nie-
derschnift in beglaubigter Abschnit beigefugt wird.

[llertissen

Die Frage des Notars nach einer etwaigen Vorbefassung im Sinne von § 3 Absatz 1 Ziffer 7 Be-
urkG wird von dem Erschienenen verneint.

Der Erschienene bestatigt, dass ihm ein Entwurf des beabsichtigten Rechtsgeschfts rechtzeitig
vor der heutigen Beurkundung zur Uberprufung vorgelegt wurde, so dass er ausreichend Gele-
genheit hatte, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen.

Der Erschienene erklart sodann zur notariellen Niederschrift folgende

TEILUNGSERKLARUNG GEMASS § 8 WEG
MIT GEMEINSCHAFTSORDNUNG

I.
Grundbuch- und Sachstandstand

1. Nach den Angaben des Eigentumers erwirbt dieser das im Grundbuch von lllertissen
(Amtsgericht Neu-Ulm), Nr. 6259, BV Nr. 3, eingetragene Grundstiick

Gemarkung lllertissen

Flst. 1332 Mozartstrale 43, 45, 47
Gebaude- und Freiflache 2154 m?

2. Der vorstehende Grundbuchbeschrieb beruht auf dem unbeglaubigten Grundbuchauszug
vom . Das Grundbuch wurde vom beurkundenden Notar nicht persenlich eingese-
hen. Trotz Hinweises auf die damit verbundenen Gefahren soll die Beurkundung durchge-
fahrt werden.
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3. Das vorstehend bezeichnete Grundstiick ist mit drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt
zwolf Wohnungen sowie drei noch auszubauenden Dachgeschossen bebaut und soll jetzt
in Wohnungseigentum aufgeteilt werden.

IL.
Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

1. Der Eigentumer teilt hiermit das Eigentum an dem vorstehend in Ziffer 1.1 bezeichneten
Grundstiick gemaft § 8 WEG in der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten in sich geschlossenen Wohnung wie folgt verbun-
den ist:

a) Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebzude Mozartstralie 43,
Frdgeschoss links, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 1 be-
zeichnet -;

b) Miteigentumsanteil von 40 / 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebzude Mozartstralie 43,
Erdgeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 2 be-
zeichnet -;

¢) Miteigentumsanteil von 40 / 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstralie 45,
Erdgeschoss links, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 3 be-
zeichnet -;

d) Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebzude Mozartstralie 45,

Erdgeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 4 be-
zeichnet -

[llertissen

Miteigentumsanteil von 65 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstrale 47,
Erdgeschoss links, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 5 be-
zeichnet -;

Miteigentumsanteil von 40 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebaude Mozartstralie 47,
Erdgeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6 be-
zeichnet -;

Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstrale 43,
Obergeschoss links, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 7 be-
zeichnet -;

Miteigentumsanteil von 40 / 1 000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebaude Mozartstrale 43,
Obergeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Auftellungsplan jeweils mit Nr. 8
bezeichnet -;

Miteigentumsanteil von 40 / 1 000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Geb#ude Mozartstrale 45,
Obergeschoss links, samt einem Kellerraum - im Auftellungsplan jeweils mit Nr. 9 be-
zeichnet -;

Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstrale 45,

Obergeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 10
bezeichnet -;
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k) Miteigentumsanteil von 65/ 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstralie 47,
Obergeschoss links, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 11
bezeichnet -;

) Miteigentumsanteil von 40 / 1.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebaude Mozartstrale 47,
Obergeschoss rechts, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 12
bezeichnet -;

m

=

Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebaude Mozartstrale 43,
Dachgeschoss, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 13 be-
zeichnet -

n) Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstralte 45,
Dachgeschoss, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 14 be-
zeichnet -

0) Miteigentumsanteil von 90 / 1.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gebéude Mozartstralte 47,
Dachgeschoss, samt einem Kellerraum - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 15 be-
zeichnet -.

Die Aufteilung des Geb&udes sowie die L age und Gréle der im Sonder- und Gemein-
schaftseigentum stehenden Gebaudeteile ergeben sich aus dem bei der Beurkundung im
Original vorliegenden und dieser Niederschrift in beglaubigter Abschrift als Anlage 1 bei-
gefigten Aufteilungsplan. Auf diesen Plan wird hiermit verwiesen. Der Erschienene erklart,
dass thm der Inhalt dieses Plans bekannt ist. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt
bislang noch nicht vor und wird nach ihrem Eingang zusammen mit der Baubeschreibung
uber die noch durchzufuhrenden Arbeiten im Wege eines Nachirags beurkundet.
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I
Gegenstand des Wohnungseigentums

Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums be-
stimmen sich nach § 5 Absatz 1 und Absatz 2 WEG.

Gemeinschaftliches Figentum sind insbesondere das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen
und Einnchtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder Eigentum eines Dnit-
ten stehen.

Beziglich des Sondereigentums wird klargestellt beziehungsweise erganzt, dass hierzu
neben den im Aufteilungsplan gekennzeichneten Raumen insbesondere auch gehdren:

a) Der Fulbodenbelag, der Wand- und Deckenputz sowie die Wand- und Deckenver-
kleidungen der zum Sondereigentum gehorenden Raume auch soweit die putz- oder
sonst verkleideten Wande nicht zum Sondereigentum gehoren;,

b

=

die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Raume;
c) nichtiragende Zwischenwande;

d) de Versorgungsleitungen, die nur der Versorgung einer bestimmten Einheit dienen,
vom Verteilungskasten beziehungsweise van der Wohnungsanschlussleitung an;

e) Entsorgungsleitungen, die nur der Entsorgung einer bestimmten Einheit dienen, bis
zur Anschlussstelle an die der gemeinsamen Enisorgung dienenden Leitung bezie-
hungsweise Anlage,

f)  Heizkorper innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume;

g) Terrassen- und Balkonbelage.
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IV.
Bestimmungen iiber das Verhltnis der Wohnungs-
eigentiimer untereinander und tiber die Verwaltung
(Gemeinschaftsordnung)

Fur das Verhaltnis der Wohnungseigenttmer untereinander und die Verwaltung des gemein-
schaftlichen Figentums gelten grundsatzlich die Bestimmungen des 2 und 3= Abschnittes des
Wohnungseigentumsgesetzes. Gemal § 10 Absatz 1 Satz 2 WEG werden jedoch nachstehen-
de Erganzungen und Abweichungen festgelegt:

1. Zweckbestimmung:

Das Haus ist zu Wohnzwecken bestimmi. Die einzelnen Wohnungen dirfen auch als Bu-
ros oder freiberufiiche Praxen verwendet werden, wenn hierdurch keine negativen Auswir-
kungen auf die anderen Wohnungen entstehen, die den Wohncharakter der anderen
Wohnungen unzumutbar beeintrachtigen. In allen Fallen der Nutzungsanderung konnen
vom Verwalter Auflagen gemacht werden, die dazu dienen, das geordnete Zusammenle-
ben im Sinne des § 14 WEG zu sichem_ Solche Auflagen konnen dem betreffenden Son-
dereigenttmer auch jederzeit im Nachhinein auferlegt werden.

2. Riicksichtnahme und Sorgfalt:

Jeder Wohnungseigenttmer ist verpflichtet, von seinem Sondereigentum und dem ge-
meinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch kein
anderer Wohnungseigentumer oder Hausbewohner ber das unvermeidiiche Mal} hinaus
belastigt wird. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, seine Wohnung und die zur
gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Anlagen und Einrichtungen ortstblich zu unter-
halten und schonend und pfleglich zu behandeln.

3. Umfang der Nutzung:

Jeder Wohnungseigentumer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigen-
tums, sowelt sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz, dieser Urkunde oder Vereinba-
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rungen beziehungsweise Beschlissen der Wohnungseigentimer ergeben. Jeder Woh-
nungseigentumer hat femer das Recht der gleichen Mitbenutzung der zum gemeinschaft-
lichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen und der gemeinschaftli-
chen Grundstucksflachen, soweit Sondemutzungsrechte nicht vereinbart sind.

Sondernutzungsrechte:

a) Es bestehen Sondernutzungsrechte an den im beigefugten Aufteilungsplan enthalte-
nen Plan "Sondernutzungsrechte” ausgewiesenen und mit ,SN 1 bis ,,SN 18 Stell-
platze.

Den jeweiligen Berechtigten (Sondernutzungsberechtigten) steht jeweils das Recht
der ausschlieflichen Nutzung dieser Flachen zu; der Nutzung durch die Eigentumer-
gemeinschaft sind die Flachen damit entzogen.

b) Den vorbezeichneten Wohnungseigentumseinheiten Nr. 1 bis 15 wird hiermit jeweils
der Stellplatz selber Nummenerung zugeordnet.

Die Zuweisung der weiteren Stellplatze ,,SN 16 bis ,SN 18“ zu den einzelnen Son-
dereigentumseinheiten erfolgt im Zuge der VerauRerung dieser Sondereigentumsein-
heiten im jeweiligen Kaufvertrag.

¢) Der jewellige Sondernutzungsberechtigte hat die seiner Sondernutzung unterliegen-
den Flachen ordnungsgemald in Stand zu halten und in Stand zu setzen. Er fragt die
dafur anfallenden Kosten sowie die Verkehrssicherungspflicht.

Instandhaltung:

a) Jeder Sondereigentimer ist zur ordnungsgemafen Instandhaltung verpflichtet.

b) Jeder Sondereigenttmer ist allein verpflichtet, fur die Instandhaltung und Instandset-
zung folgender Gebaudeteile zu sorgen:

aa) fur die zu seinem Sondereigentum fuhrende Eingangstur (Wohnungseingangs-
tar);
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bb) fiir die Fenster und Taren, einschlieBlich der Glasscheiben, sowie die Rollladen
beziehungsweise Klappladen im Bereich seines Sondereigentums.

c) Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsricklage ver-
pflichtet. Uber die Hahe und Falligkeit entscheidet die Eigentumerversammiung; die
Rucklage ist von den Wohnungseigentimern im Verhaltnis der jeweiligen Miteigen-
tumsanteile aufzubringen.

Kosten und Lasten:
a) Jeder Miteigentamer ist verpflichtet, nach Maligabe der folgenden Bestimmungen ei-
nen Beitrag zur Deckung der von der Eigentimergemeinschaft zu tragenden Kosten

z7uleisten Diese Kosten setzen sich zusammen aus

aa) den Bewrschaftungskosten; das sind allgemeine Befnebskosten, Instandhal-
tungs- und Instandsetzungskosten enschlieRlich Instandhaltungsricklage;

bb) den Heizungs- und Warmwasserkosten;
cc) den Verwaltungskosten.
b) Die von der Eigentimergemeinschaft zu tragenden Kosten errechnen sich wie folgt:

aa) die Bewrtschaftungskosten nach dem Wirtschaftsplan fur die Eigentimerge-
meinschaft,

bb) die Heizungskosten und Warmwasserkosten nach dem gesamten tatsachlichen
Verbrauch und Wartungsaufwand, enschlieflich der durch die Ablesung entste-
henden Kosten;

cc) die Verwaltungskosten nach dem tatsachlichen Aufwand.

c) Die Bewirtschaftungskosten werden auf die einzelnen Miteigentamer im Verhaltnis ih-
rer Miteigentumsanteile umgelegt. Zur Vornahme von Reparaturen konnen die Mitei-
gentimer auch eine Sonderumlage beschlieften, fur welche die vorstehenden Rege-
lungen entsprechend gelten.

[llertissen
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Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemal der VO uber die verbrauchsabhan-
gige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten zu 70 % nach Verbrauch umge-
legt. Maldgeblich fur die Messung des Verbrauchs sind Messgerate, die den aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen mussen. Die restlichen 30 % der Betriebs-
kosten werden unter den Sondereigentimern nach dem Verhaltnis der beheizbaren
Wohnflachen / Nutzflachen zueinander aufgeteilt. Die Wohnungseigentimer kannen
eine andere der Heizkostenverordnung entsprechende Regelung beschlieften.

Die Verwaltungskosten werden zu gleichen Teilen auf die Wohnungseigentumseinhei-
ten umgelegt, die Verwalterkosten jedoch entsprechend der im Verwaltervertrag vor-
gesehenen Art und Weise.

Kommt ein Wohnungseigentumer mit einer Zahlung an die Gemeinschaft (Vorauszah-
lung, Sonderumlage oder Abschlusszahlung) in Verzug, so hat er fir die Dauer des
Verzuges Verzugszinsen i.H.v. finf Prozentpunkten tber dem jeweiligen Basiszins-
satz des § 247 BGB zu zahlen.

Die naheren Zahlungsmodalitaten bestimmen die Eigenttimer mit Mehrheit. Sie kon-
nen auf diese Weise auch die Verpflichtung eines jeden Wohnungseigentimers be-
grinden, dem Verwalter eine Einzugserméachtigung fur alle laufend fallig werdenden
Wohngeldzahlungen zu erteilen.

Wirtschaftsplan:

Der Wirtschaftsplan wird far ein Geschaftsjahr jeweils im Voraus vom Verwalter aufgestellt
und von der Eigentimerversammlung beschlossen; Geschaftsjahr ist das Kalendenjahr.
Far das erste Rumpfgeschaftsjahr bedarf es eines Beschlusses der Eigentamerversamm-
lung nicht.

Der Wirtschaftsplan muss die allgemeinen Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandset-
zungskosten sowie eventuelle Einnahmen in der fur das Geschéftsjahr zu erwartenden
Hohe enthalten und gilt so lange, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Zur Vormahme spaterer grofRerer Instandsetzungsarbeiten ist ein angemessener Betrag
einer Instandhaltungsrticklage zuzufuhren.
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Versicherungen:

Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum sind - soweit nicht bereits vorhanden -
folgende Versicherungen abzuschlieRen und zu halten:

a) eine Gebaudebrandversicherung;

b) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund- und Hauseigentimer;
¢) eine Leitungswasserschadensversicherung;

d) eine Versicherung gegen Sturmschaden.

Die Sachversicherungen sind zu gletendem Neuwert, die Haftpfiichtversicherung ist in
angemessener Hohe abzuschliefen beziehungsweise zu halten.

Eigentiimerversammlung:

Die gemeinsamen Angelegenheiten der Wohnungseigentimer werden grundsatzlich
durch Beschlusse in der Eigentimerversammiung geregelt. Der Verwalter hat die Ver-
sammlung mindestens einmal im Jahr einzuberufen. Die Einladung erfolgt in Textform un-
ter Angabe der Tagesordnung an die letzte dem Verwalter mitgeteilte Anschrift. Die Woh-
nungseigentumer sind verpflichtet, dem Verwalter unverzuglich jede Anderung ihrer An-
schrift anzuzeigen. Eine ordnungsgemal eingeladene Eigentumerversammlung ist ohne
Rucksicht auf die Zahl der erschienenen Miteigentimer dann beschlussfahig, wenn in der
Ladung darauf besonders hingewiesen wurde.

Jeder Miteigenttmer kann sich in der Versammiung und bei Beschlussfassung vertreten
lassen. Die Bevollmachtigung bedarf der Schriftform. Sind Ehegatten Miteigentumer eines
Sondereigentums, so gilt jeder von ihnen der Eigentumergemeinschaft gegentber als be-
vollméachtigt, soweit nicht einer der Ehegatten dem ausdrticklich widerspricht.

Eine Beschlussfassung ist auch ohne Wohnungseigentimerversammiung maéglich, wenn
alle Eigentumer schniftlich thre Zustimmung erkléren.
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10.  Stimmrecht:

Jeder Miteigentimer hat so viele Stimmen, wie sein Miteigentum Tausendstel-Anteile um-
fasst. Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, dann kon-
nen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiben Soweit nicht abweichend geregelt, wer-
den Beschlusse mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stmmen gefasst. Stimmenthal-
tungen gelten hierbei nicht als abgegebene Stimmen.

11, Verwaltung:
Die Eigentimergemeinschaft wird durch ihren Verwalter gerichtlich und aufergerichtiich
vertreten. Der Verwalter besitzt demgemal uber die gesetzliche Veriretungsmacht hinaus
umfassende und unbeschrankie Veriretungsmacht fur die Eigentumergemeinschaft.
Als erster Verwalter auf die Dauer von drei Jahren wird hiermit der auftellende Eigentumer
bestellt.

12.  Wiederaufbau:

a

Im Fall der ganzen oder teilweisen Zerstorung ist das Gebaude wieder aufzubauen,
wenn der Schaden durch bestehende Versicherungen oder in sonstiger Weise ge-
deckt ist.

b) Besteht eine solche Pflicht zum Wiederaufbau nicht, kann die Woh-
nungseigentimergemeinschaft den Wiederaufbau mit einer Mehrheit von drei Vierteln
der abgegebenen Stimmen beschliefen, wenn das Gebaude nicht mehr als zur Halfte
zerstort 1st. Der nicht gedeckie Teil der Wiederaufbaukosten ist von den Wohnungsel-
gentumern entsprechend der jeweiligen Miteigentumsanteile zu tragen.

c) Ist das Gebaude mehr als zur Halfte zerstort und der Schaden nicht durch bestehende
Versicherungen ader in sonstiger Weise gedeckt, kann der Wiederaufbau nur mit Zu-
stimmung aller Wohnungseigentimer beschlossen werden.

Findet ein Beschluss zum Wiederaufbau nicht die erforderliche Mehrheit oder schel-
tert er an einem sonstigen Umstand, so wird die Gemeinschaft aufgelost.

K=
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13.

14.

1.

Ubertragung des Wohnungseigentums:

a) Die VerauRerung eines Wohnungseigentums bedarf nicht der Zustimmung des Ver-
walters. Im Falle der VerauBerung ist der Verkaufer jedoch verpflichtet, den Verwalter
durch Ubersendung einer Abschrift des VerauRerungsvertrages zu informieren. Diese
Verpflichtung entfallt beim ersten Verkauf.

b) Der VerauRerer ist verpflichtet, seinen Anteil am Verwaltungsvermogen, insbesondere
an Instandhaltungsrucklage, Grundstiickszubehdr und Vorratsvermagen, auf den Er-
werber zu Uberfragen.

Mehrere oder abwesende Eigentiimer:

a) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentumer eines Wohnungs-eigentums, so
haften sie fur alle sich aus dieser Rechtsstellung ergebenden Verpflichtungen ge-
samtschuldnensch. Tatsachen, die in der Person oder dem Verhalten nur eines
Mitberechtigten begriindet sind, wirken fir und gegen alle Gesamtschuldner.

b) Auf Verlangen des Verwalters sind mehrere gemeinschafiliche Eigentumer eines
Wohnungseigentums verpflichtet, einen geeigneten Vertreter zu bevollmachtigen.
Sind Ehegatten Miteigentumer enes Sondereigentums, gelten diese auch ohne ene
solche Bevollméchtigung als berechtigt, sich gegenseitig zu vertreten.

c) Die Verpflichtung zur Volimachtsertellung entsprechend lit b) gilt auch fir den Fall,
dass ein Wohnungseigentimer auf Grund langerer Abwesenheit gehindert ist, seine
Angelegenheiten selbst zu besorgen

Anderungen:

a) Soweit zZwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kénnen die Woh-
nungseigentamer ihr Verhaltnis untereinander abweichend von dieser Gemein-
schaftsordnung und dem Gesetz regeln. Hierzu ist grundsatzlich eine Vereinbarung
aller Wohnungseigentumer erforderlich. Werden durch die Anderung nicht alle Woh-
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nungseigentumer betroffen, so genugt die Zustimmung aller durch die Anderung be-
troffenen Wohnungseigentamer.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung, insbesondere eine Veranderung des Kos-
tenverteilungsschltssels und der Zweckbestimmung des jeweiligen Sondereigentums,
ist jedoch auch mit einer Mehrheit von drei Viertel aller durch die Anderung betroffe-
nen Wohnungseigentiimer maglich, wenn ein sachlicher Grund fir die Anderung vor-
liegt und einzelne Wohnungseigenttimer gegentiber dem friheren Rechtszustand
nicht unbillig benachteiligt werden. Das Vorliegen eines sachlichen Grundes ist insbe-
sondere bei einer wesentlichen Veranderung der tatsachlichen Verhaltnisse gegeben.

Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, zu solchen abandernden Vereinbarungen
auf Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewiligung zur Grundbucheintragung
zu erteilen. Alle Wohnungseigentimer bevollmachtigen hiermit den jeweiligen Verwal-
ter unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, sie bei der Abgabe der
zur Grundbucheintragung notwendigen und zweckdienlichen Erklarungen und Antrage
gegendber Notar und Grundbuchamt zu vertreten. Diese Vollmacht gilt gegentber
dem Grundbuchamt unbeschrankt. Der Verwalter ist weiterhin berechtigt, im Namen
der betreffenden Wohnungs- und Teileigentimer auf Kosten der Gemeinschaft even-
tuell erforderliche Zustimmungen dinglich Berechtigter einzuholen und entgegenzu-
nehmen.

Den Sondereigentumemn steht das Recht zu, mehrere Sondereigentumseinheiten zu
einer Sondereigentumseinheit zu vereinigen oder das Sondereigentum an einer Son-
dereigentumseinheit in mehrere Sondereigentumseinheiten zu unterteilen, sofern hier-
fur eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wird, ferner auch das Recht, beste-
hende Sondernutzungsrechte an Gartenflachen zu unterteilen oder zu vereinigen. Bei
der baulichen Ausfilhrung solcher Anderungen sind die Sondereigentamer berechtigt,
auch an tragenden Wanden, die gemeinschaftliches Eigentum sind, Mauerdurchbri-
che (z B. fur Taren) oder Deckendurchbriche vorzunehmen und wieder zu schlielen,
sofern dies mit baubehordlicher Genehmigung und unter Beachtung der Regeln der
Technik geschieht. Ein Eingriff in gemeinschaftiiches Eigentum bedarf der Zustim-
mung des Verwalters, nicht jedoch der ubnigen Wohnungseigentumer. Diese kann nur
verweigert werden, wenn die beabsichtigte Maltnahme zu einer dauemnden, unange-
messenen Beeintrachtigung anderer Miteigentdmer fuhren wirde.



| Teilungserklarung

V.
Eintragungsbewilligung, Antrag

Der Eigentumer bewilligt und beantragt hiermit, an dem in Ziffer 1 1 dieser Urkunde be-
zeichneten Grundbesitz im Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des erwahnten Grundbesitzes nach Malgabe von Ziffer Il. dieser Urkunde,

2. die Bestimmungen nach Ziffer lll. und IV. dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigentums.

VI
Vollmacht

1. DerEigentumer erteilt den Fachangestellten des beurkundenden Notars,

- Frau Brigitte Haitchi,
- FrauElena Dobrovitz und
- FrauPetra R6hm,

-]e einzeln -,

die Vollmacht, Nachtrage zu dieser Teilungserklarung zu erklaren, insbesondere auch die
noch fehlende Bezugnahme auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie und die
Baubeschreibung vorzunehmen und alle sonstigen Erklarungen abzugeben und entgegen
zu nehmen, die im Zusammenhang mit dieser Teilungserklarung stehen oder zu deren
Vollzug nach dem Ermessen der Bevollméachtigten erforderlich sind.

2 Die vorgenannte Vollmacht ist von der Wirksamkeit dieser Teilungserklarung unabhangig,
ubertragbar und gilt uber den Tod des Vollmachtgebers hinaus. Die Bevollmachtigten sind
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und berechtigt, Untervollmacht zu ertei-
len. Von der Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem amtlich be-

[llertissen

stellten Vertreter in beurkundeter oder dffentlich beglaubigter Form Gebrauch gemacht
werden. Die Vollmacht erlischt vier Wochen nach Vollzug der Teilungserklarung im
Grundbuch. Eine personliche Haftung der Bevollmachtigten wird, soweit gesetzlich zulas-
sig, ausgeschlossen.

VI
Schlussbestimmungen

Die Kosten dieser Beurkundung, etwa noch erforderlicher Genehmigungen und Zeugnisse
sowie des Vollzugs im Grundbuch tragt der Eigentimer.

Von dieser Urkunde sollen erhalten
- eine Ausfertigung: das zustandige Grundbuchamt;
- 19 begl. Abschriften: der Eigentumer.

Diese Niederschrift wurde vom Notar dem Erschienenen vorgele-
sen, von diesem genehmigt und unterschneben wie folgt:

Notar



